DETALJNI PLAN UREDENJA
ST. CERVAR - SV. ANA

-sazetak za javnost-

Detaljni plan uredenja ,St.Cervar — Sv.Ana“ /u daljnjem tekstu : Plan/ izraduje se temeljem Programa

mjera za unapredenje stanja u prostoru (“Sluzbeni glasnik Grada Porec¢a”, br. 18/05. i 18/06.).

Plan se izraduje sukladno :
- Prostornom planu uredenja Grada Poreca (“Sl. glasnik Grada Pore¢a”, br. 14/02. 8/06. 7/10.
i 8/10. - proCiSceni tekst),
- Generalnom urbanistickim planom grada Poreca (“Sl. glasnik grada Pore¢a”, br. 11/01. 9/07.
7/10.19/10. - prociséeni tekst).

Plan se izraduje sukladno :
- Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (‘Narodne novine”, br. 76/07 38/09. 55/11.190/11.),
- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (‘Narodne novine”, br. 107/98. 39/04. 45/04. i
163/04.).

Lokacija
Plan se izraduje i donosi za prigradsko stambeno naselje — St.Cervar i Sv.Ana, povrsine cca 8,4 ha
(St.éervar cca 7,4 i Sv.Ana cca 1,0 ha).
Plan se izraduje donosi za :
- gradevinsko podrugje naselja St.Cervar i gradevinsko podrucje naselja Sv.Ana,
- podrucje Mjesnog odbora Veli — Mali Maj,
- dio katastarske opcine Porec.
Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora /1000 m od obalne
crte/.
Unutar podru¢ja obuhvata Plana nalazi se povijesna cjelina St.Cervar.

UVJETI GRADNJE

Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina obradeni su u tekstualnom i
grafickom dijelu Plana.

Kartografski prikaz 4. Uvjeti gradnje — Sv. Ana



Granice
GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

GRANICA 1000m CD OBALNE CRTE

it

PROSTORI / POVRAINE ZA RAZVOL | UREAEN.IF
Uvjati gradnja

OZNAKA GRABEVNE CESTICE

GRANICA GRADEVNE CESTICE

KATNOST GRADEVINE

POSTOJECA GRADEVINA
je tiogrina glavne grad.)
GRANICA GRADIVOG DWELA CESTICE

GRANICA GRADIVOG DIJELA CESTICE
-ostale gradev|

'OBAVEZN| GRADEVNI PRAVAC

UDALJENOST GRABEVNOG PRAVCA OD
GRANICE GRADEVNE CESTICE

EVIDENTIRANA, | ZASTICENA STABLA PINIUE

UKLANJANJE POSTOJECE GRABEVINE

PRIKLIUCENJE NA JAVNU POVRSINU
PRIKLJUGENJE KOMUNALNE INFRASTUKTURE

ZASTITNI POJAS ZUPANIJSKE GESTE

HHER RS 2HNINEE

ZBIWENI DIO NASELJA

Kartografski prikaz 4. Uvjeti gradnje — St. Ceﬁ/ar

NAMJENA

Osnovna namjena povrsina unutar Plana je stambena namjena. Unutar ovog Plana mogu se graditi
gradevine pod uvjetom da svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno:

- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecajau  okoli§ za stambene

zone, sukladno vazecim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode),

- ne naruSavaju uvjete stanovanja u samoj gradevini,

- ne naruSavaju vrijednosti ambijenta i okolisa,

- ne pogorsavaju uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.
Na podrucju obuhvata Plana nije dopustena gradnja gradevina za opskrbu stanovniStva robom Siroke
potrosnje (shopping-centar, skladiste i sl.), gradevina za zabavu (disco club i sl.), gradevina obrtni¢kih
djelatnosti (automehaniCarske, autolimarske i autolakirerske, stolarske, bravarske, tokarske i sl.
djelatnosti) i drugih sli¢nih gradevina.

| Kartografski prikaz 1. Detaljna namjena povrsina — Sv. Ana
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Kartografski prikaz 1. Detaljna namjena povrsina — St. Cervar

Podrucje obuhvata Plana dijeli se na gradevne Cestice sljedecih namjena u skladu s grafiCkim dijelom
Plana :
- stambena namjena (S)
- mjeSovita namjena
- pretezito stambena (M1),
- preteZito poslovna (M2),
-javna i drustvena
- opca javna i drustvena (D),
- vjerska (D7),
- gospodarska
- preteZito poslovna (K1)
- preteZito trgovacka (K2)
- gospodarska — ugostiteljsko-turisticka — hotel (T1)
- javne zelene povrsine
- javni park (1),
- djecje igraliste (Z22),
- zastitne zelene povrsine (2),
- javne prometne i pjeSacke povrsine
- prometnice,
- javna parkiralista,
- kolno-pjeSacke povrsine,
- pjeSacke povrsine
- povrsine infrastrukturnih sustava.

Stambena namjena

Gradevine stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju stambenih
gradevina (jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine).

U viSeobiteljskim gradevinama, uz osnovnu namjenu, postoji moguénost gradnje i prostorija
gospodarsko-poslovne, odnosno javne i druStvene namjene.



Postojee gradevine zadrzavaju postoje¢i nain gradnje. lznimno, postojece jednoobiteljske
gradevine mogu se rekonstrukcijom pretvoriti u obiteljsku kucu ili u viSeobiteljsku gradevinu sa dvije
(2) jedinice.

Novoplanirane gradevine, po nacinu gradnje, su jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce ili
viSeobiteljske kuce sa najviSe dvije (2) jedinice.

MjeSovita namjena

Gradevne Cestice mjeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina mjeSovite namjene preteZito
stambene (M1) ili pretezito poslovne namjene (M2).

Unutar gradevina ove namjene moguca je gradnja prostorija stambene namjene u manjem broju
ukupnih funkcionalnih jedinica (najviSe dva /2/ stana) i u manjem dijelu ukupne povrsine.

U okviru javne i drustvene namjene mogu se obavljati upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
kulturne, obrazovne i sli¢ne djelatnosti.

U okviru poslovne namjene mogu se obavljati usluzne, trgovacke i ugostiteljske djelatnosti. U okviru
poslovne namjene ne mogu se obavljati proizvodne (niti industrijske niti zanatske), skladi$ne i sli¢ne
djelatnosti.

Javna i drustvena namjena

Gradevne Cestice javne i drustvene namjene namijenjene su gradnji gradevina opce javne i drustvene
namjene (D) ili vjerske namjene (D7).

Gradevne Cestice opce javne i druStvene namjene (D) namijenjene su gradnji javnih i drustvenih
gradevina. Na gradevnim Cesticama javne i drustvene namjene mogu se obavljati upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne, obrazovne i sliCne djelatnosti. U okviru osnovne namjene, u
manjem dijelu povrSine, mogu se graditi i uredivati usluzni i ugostiteljski sadrzaji. U okviru ove
namjene ne mogu se graditi prostori stambene namjene.

Gradevina vjerske namjene (D7) predstavlja postojecu gradevinu crkve Sv.Ana.

Gospodarska namjena

Gradevne Cestice gospodarske namjene namijenjene su gradnji gospodarskih — pretezito poslovnih
(K1) i gospodarskih — pretezito trgovackih (K2) gradevina. U okviru osnovne namjene, u manjem
dijelu povrSine, mogu se graditi i uredivati usluzni, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji. U okviru ove
namjene ne mogu se graditi prostori stambene namjene.

Iznimno, unutar gradevina iz ove toCke ne mogu se graditi pojedinacni prostori za opskrbu
stanovni$tva robom Siroke potrodnje veéi od 100 m2. U okviru poslovne namjene ne mogu se
obavljati proizvodne (niti industrijske niti zanatske), skladiSne i sli¢ne djelatnosti.

Gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisticka

Gradevna Cestica gospodarske namjene — ugostiteljsko-turistiCke namijenjena je gradnji ugostiteljsko
turisticke smjestajne gradevine (T1) - hotel, pansion i sl., kapaciteta do 25 postelja, koje moraju
zadovoljavati sve posebne uvjete iz oblasti ugostiteljstva i turizma. U okviru ove namjene ne mogu se
graditi prostori stambene namjene.

Javne zelene povrsine

Gradevne Cestice javnih zelenih povrSina namijenjene su uredenju javnog parka (Z1) i djeCjeg
igralista (22).

Zastitne zelene povrsine

Gradevne Cestice zastitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju negradive povrSine namijenjene
uredenju zastitnih zelenih povrsina,



Javne prometne i pjeSacke povrsine

Gradevne Cestice javnih prometnih i pjeSackih povrSina namijenjene su gradnji i rekonstrukciji
prometnica, javnih parkiralista, kolno-pjeSackih povrsina i pjeSackih povrsina.

Povrsine infrastrukturnih sustava

Gradevne Cestice infrastrukturnih sustava namijenjene su gradniji isklju€ivo gradevina infrastrukture.

Promet u mirovanju

Na gradevnim Cesticama namijenjenim gradnji potrebno je osigurati parkiralina mjesta u skladu sa
vazec¢im propisima, ovim Planom i posebnom odlukom Grada Poreca.

PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Mjesto i naCin opremanja zemljista prometnom, uliénom, komunalnom i komunikacijskom
infrastrukturnom mreZom definirani su tekstualnim i grafickim dijelom Plana koji obraduje:

-Promet,

-Elektroni¢ku komunikacijsku mrezu,

-Elektroopskrbu i javnu rasvijetu,

-Vodoopskrbu,

-Odvodnju otpadnih i oborinskih voda,

-Plinoopskrbu.

ZASTITA PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA

Mijere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti sadrzane su
u Odredbama za provodenje, kao i Planu u cjelini.
Na predmetnom podrucju su evidentirane zna€ajne prirodne i kulturno povijesne cjeline.
Prirodne su obuhvaceni dijelovi prirode - spomenik prirode / botanicki - skupina stabala oko crkvice
sv. Ane kraj Cervara (ev. broj 341).
Kulturno-povijesne cjeline su :
- lokalitet barokne stancije Cervar (kategorija/vrsta zatite K,P),
- crkva sv. Ane (kategorija/vrsta zastite K).
U svrhu utvrdivanja uvjeta zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti na podrucju obuhvata Plana koriste se:
- Konzervatorska podloga barokne stancije Cervar' br. el. 23/08, Poreg, veljaga 2009., na
koju je izdata suglasnost Konzervatorskog odjela u Puli, klasa 612-08/08-10/10 i ur.broj 532-
04-14/8-09-04 od 23. travnja 2009. godine,
- odredbe za provodenje i tekstualni dio ovoga Plana,
- graficki prikazi ovoga Plana.
Za rekonstrukciju gradevina i sanaciju istaknutih cjelina i zastitu ambijentalne vrijednosti lokacije
crkve Sv.Ane i lokacije postoje¢e gospodarske gradevine na St.Cervar provest ¢e se postupak
ocjene arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta ili drugi nacin odabira idejnog rjeSenja u postupku
izdavanja akta kojim se dozvoljava gradnja.
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